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OPERATIUNI PUZCP

Denumire proiect: Planul Urbanistic pentru Zone Construite
Protejate “Zona Fabric” si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent

Adresa: Cartier Fabric, Timisoara, jud. Timis
Numar proiect: 2920.05.7
Faza: Etapa 3.2 — Intocmirea planului urbanistic

pentru zone construite protejate si a
regulamentului local de urbanism aferent si
aprobare PUZCP

Data: mai 2026

Beneficiar: Primaria Municipiului Timisoara

Proiectant de specialitate: SUBCONTROL SRL

Specialist RUR: Dipl. Arh. Radu D. Radoslav, categoria D, E, F6, G
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SIR (Subzonele istorice de referinta) sunt supuse unor operatiuni prin PUZCP, care presupun grade
diferite de interventii. Un SIR poate fi supus mai multor operatiuni. Exceptiile referitoare la anumite
parcele/grupuri de parcele dintr-un SIR sunt indicate ih documentul anexa Fise UTR.

Tipurile de operatiuni sunt:
1. conservare (regim de protectie),
2. conservare caracter (conservare adaptiva),
3. completare discreta,
4. transformare rezilienta (cu potential de transformare).
Hasurile de pe planul de operatiuni aferente SIR indica principiile generale (operatiunile

preponderente aplicate pe fiecare cvartal) ale PUZCP. La nivel de parceld/corp cladire pot exista
exceptii, marcate ca atare in plansa Plan interventii sau enumerate in Fisa de UTR, care suprascriu
regulile din documentul de fata.

De exemplu, intr-o zona supusa in general operatiunii de conservare (regim de protectie), sunt
permise densificari doar prin mansardarea in volumetria existenta a sarpantei, fara alterarea
acesteia, daca este posibil din punct de vedere constructiv; insa plansa Plan interventii poate
nominaliza un anume corp de cladire (de regula, cele cu valoare arhitectural-ambientala mai reduse)
care poate fi si supraetajat, in conditiile reglementate prin Regulamentul pentru supraetajare si
mansardare.
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1. Conservare (regim de protectie):

Are ca obiectiv mentinerea integra a fondului construit si a spatiilor publice valoroase (imobile
clasate, situri sau ansambluri clasate, fronturi istorice, rezervatii de arhitectura etc.).

Nu se iau Tn considerare constructiile neconforme locuirii existente pe teren care nu sunt identificate
ca fiind specifice morfologiei si tesutului istoric al zonei (conform planselor PLO1-07
Evolutie/elemente caracteristice din Studiul Istoric aferent prezentului PUZCP), acestea putand fi
demolate.

Sunt permise: lucrari de intretinere, reparatii, restaurare, lucrari de eficientizare energetica
neinvazive (izolatii interioare, tamplarii cu profil istoric etc.), refaceri de finisaje, mansardari cu
conditia mentinerii intacte a formei exterioare a invelitorii. Sunt permise interventii de consolidare
structurala si de adaptare la normele PSI. Este permisa introducerea de circulatii verticale noi pe
fatadele posterioare sau laterale.

Sunt interzise, cu exceptia celor indicate pe plansa Plan interventii:

-demolari, extinderi volumetrice altele decat cele mentionate mai sus, mansardari vizibile din spatiul
public, eliminarea ornamentelor originale de pe fatade (brauri, ancadramente ferestre, cornise,
muluri, basoreliefuri etc.)

Demolarea cladirilor din zona de conservare, altele decat cele mentionate ca exceptii in Fisele de UTR
sau identificate ca avand valoare arhitectural-ambientald scazuta (culoare neagra pe plansa PO06-
Analizd diferentiatd valoare fond construit), nu se poate realiza decat in cazul in care se prezinta un
Studiu Istoric si o Expertiza Tehnica ce atestad o degradare foarte avansata a constructiei, avizate de
catre Directia Judeteana pentru Cultura Timis, parte a documentatiei de autorizare a lucrarilor de
demolare.

2. Conservare caracter (conservare adaptiva):

Are ca obiectiv pastrarea caracterului urban/morfologic, permitand ajustari functionale si
volumetrice minime.

Nu se iau in considerare constructiile neconforme locuirii existente pe teren care nu sunt identificate
ca fiind specifice morfologiei si tesutului istoric al zonei (conform planselor PLO1-07
Evolutie/elemente caracteristice din Studiul Istoric aferent prezentului PUZCP), acestea putand fi
demolate.

Sunt permise (conditionat de studii care argumenteaza solutiile): conversii functionale compatibile,
mansardari in volumul acoperisului, extinderi ale amprentei existente conform modului de ocupare al
parcelei specific SIR (mai ales in scop de accesibilizare — pentru introducerea unor scari suplimentare,
lifturi etc.), refaceri de goluri cu conditia respectarii ritmului existent al frontului stradal in cauza.
Supraetajarile sunt limitate la inaltimea conform plansei Plan interventii si a specificatiilor din fisa
UTR aferenta pentru locatia specifica, cu preluarea unor elemente specifice existente in front in
fatada (de ex — preluarea cornisei cladirilor nvecinate sunt forma unui brau, unui registru pe fatada,
unor ornamente contemporane etc.). Sunt permise interventii de consolidare structurala si de
adaptare la normele PSI.

Sunt interzise, cu exceptia celor indicate pe plansa Plan interventii::

-Volumetrii discordante cu tipologia frontului/a cvartalului (retrageri sau console excesive).

- Eliminarea ornamentelor originale de pe fatade (brauri, ancadramente ferestre, cornise, muluri,
basoreliefuri etc.)
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Demolarea cladirilor din zona de conservare a caracterului, altele decat cele mentionate ca exceptii
in Fisele de UTR sau identificate ca avand valoare arhitectural-ambientala scazuta (culoare neagra pe
plansa PO06-Analizéd diferentiatd valoare fond construit), nu se poate realiza decat in cazul in care se
prezinta un Studiu Istoric si o Expertiza Tehnica ce atesta o degradare foarte avansata a constructiei,
avizate de catre Directia Judeteana pentru Cultura Timis, parte a documentatiei de autorizare a
lucrarilor de demolare.

3. Completare discreta:

Are ca obiectiv ocuparea echilibrata a golurilor in tesut (loturi libere, capete de front), fara a rupe
ritmul existent al cvartalului si fara a altera indicatorii la nivel de UTR (de exemplu: nu se suprapune
cu perdele verzi propuse sau alte obiective de utilitate publica).

Se permite: realizarea de constructii care preiau cornisa medie a strazii, functiuni complementare
celor din cvartal (dupa caz, conform indicatiilor din RLU si Fise UTR). La constructiile existente se pot
realiza extinderi in limita normelor RLU+UTR, se pot accesibiliza prin suplimentarea de lifturi sau case
de scara, spatii comune ale locatarilor (spalatorii, parcari biciclete si carucioare copii, centrale de bloc
etc.).

Sunt interzise, cu exceptia celor indicate pe plansa Plan interventii:

- depasirea aliniamentului sau a retragerii de la aliniament existente, culori/materiale pe fatade care
intra in discordanta cu cele din restul frontului.

4. Transformare rezilienta (cu potential de dezvoltare):

Are ca obiectiv restructurarea pe termen mediu-lung a cvartalelor sau subzonelor disfunctionale, cu
tesut urban istoric drastic alterat de-a lungul timpului, ducand la pierderea caracterului sau specific,
sau de restructurare a terenurilor subutilizate/ brownfield.

Se permite: conversii/demolari selective, retrasere trame stradale (pasaje, strazi, legaturi pietonale si
velo etc.), desigilare etapizata a solului, cresteri controlate de densitate/indltime, echipamente si
obiective de utilitate publica.

Se interzice: realizarea unor dezvoltari ascalare fata de caracterul cartierului (prin densitate sau
Tnaltime mult prea mare), care nu sunt sustinute de toate infrastructurile urbane (de mobilitate,
ecologice, edilitare si social-culturale).

Exista SIR care pot fi supuse, etapizat, mai multor operatiuni: SIR 1.11, 2.2,2.3,2.4,2.5,3.2,3.4,4.1.
Acestea intra sub incidenta conservarii caracterului la nivel de parcela (pot contine imobile sau
portiuni care sunt clasate sau propuse spre clasare), insa pot fi restructurate prin operatiunea de
transformare rezilienta (cu potential de dezvoltare), cu conditia elaborarii unui studiu de mobilare pe
intregul SIR, in vederea asigurarii potentialului de dezvoltare coerent pentru toate parcelele.
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Operatiuni pe SIR: rosu - conservare, oranj - conservare caracter, galben - completare discretd, hasurd verde - transformare
rezilientd (cu potential de dezvoltare), oranj+hasurd verde prespune conservarea caracterului pdnd la transformarea la
nivelul intregului SIR.

Imobilele clasate in Lista Monumentelor Istorice, indiferent ca sunt clasate individual sau ca parte
dintr-un ansamblu sau sit, se supun legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, iar
normele din lege suprascriu punctual pentru monumentele clasate prevederile date de operatiunile
propuse prin PUZCP.
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